
中国科学院半导体研究所文件

半发建字〔2018〕6 号


中国科学院半导体研究所关于印发《中国科学院半导体研究所周转房管理办法（修订版）》的通知
所属各部门：
现将《中国科学院半导体研究所周转房管理办法（修订版）》印发给你们，请遵照执行。
中国科学院半导体研究所
2018年11月16日 

       中国科学院半导体研究所周转房
         管理办法（修订版）
为吸引优秀青年人才，稳定科研队伍，促进本所科技事业发展，研究所为部分无房职工提供临时周转房。为保障周转房的规范使用和适时流转，充分发挥周转房对研究所科技发展的支撑所用，特对半导体所北京市区周转房管理办法进行必要修订，修订后管理办法如下：

一、 租赁周转房的必要条件

1. 租赁人应为半导体所在职、在岗职工；

2. 已婚，且夫妻双方在京均无住房（包括福利房、商品房、公租房等），或在京唯一住房距所公共交通单程时间在2小时以上的。无房单身职工要求副高及以上职称、年龄在30岁以上。

二、 周转房租期规定

1.每位符合条件的职工，最多可以申请两次周转房（包括北京地区成套人才公寓），每个租住周期最长为五年。

2.第一个租住周期结束职工按期办理完成退房手续后，才具备第二次申请周转房（或北京地区成套人才公寓）的资格。

三、周转房排序原则

1.符合条件的在职在岗职工申请周转房，原则按审批通过时间排序。审批时间为同一个月内的，职称职级高的职工优先；相同职称职级的职工，入所时间早者优先。

2.研究所引进人才，如所务会批准在周转房解决居住条件的，不受排序限制，优先解决。

3.职工出国期间，排序暂停。

4.职工自主创业期间，取消排序资格。

四、周转房收费及标准

1. 北京市区周转房租金按使用面积计算，按月从租赁人工资中扣除，不足部分由租赁人现金支付。

（1）首次租住周转房，租金标准如下：

入住周转房24个月之内租金标准为每月50元/m2；

第3年租金标准调整每月75元/m2；
第4年租金标准调整每月100元/m2；
第5年租金标准调整每月125元/m2。

（2）第二次租住周转房，租金标准如下：

入住周转房24个月之内租金标准为每月75元/m2；
第3年租金标准调整每月100元/m2；
第4年租金标准调整每月120元/m2；
第5年租金标准调整每月150元/m2。

2. 物业费、供暖费与所在小区居民标准一致，由租赁人承担，缴费方式为工资中扣缴。

3. 周转房内研究所提供家具、设备的，按8年折旧计算使用费。

4. 职工租赁周转房期间，发生的水、电、气、电话、网络、有线电视等使用费，由租赁人承担。
5. 周转房押金3000元，结清费用按期退房，且房屋及设施无损坏的全额退还。

五、 申请周转房程序

1. 符合前述两个必要条件的申请人需填写周转房申请表，填写内容应齐全、真实，申请表必须本人签字；
2. 人事处首先对申请人相关信息进行审核，并签字确认；
3. 财务处对职工提取住房公积金信息进行审核；
4. 申请人将人事处、财务处审核后的申请表交到基建园区处。基建园区处审核职工住房信息、确定租赁周期。
5.基建园区处根据房源情况按本办法规定的排序原则进行周转房入住安排。

六、 周转房入住及退房手续

1. 入住：填写周转房登记表、缴纳住房押金、签订租赁协议，领取钥匙、门禁卡、电卡等资料，查验房屋、设施并记录签字，自行核对水、电、燃气表数据并与收费人员核对准确；
2. 退房：将房屋清扫干净，结清水、电、气等费用，凭费用结清证明到基建园区处办理验房，交钥匙、门禁卡，电卡。验房没有问题的，办理退押金手续。

七、 周转房使用管理规定
1. 租赁人应爱护使用室内外设施。如租赁人因自身需要对周转房进行简单装修（不允许结构拆改），需书面向基建园区处提出申请，经审批后方可实施。
2. 严禁转租转借。转租转借是指非本人及配偶居住的所有其它使用方式，包括本人及配偶不住，父母、子女等直系亲属单独居住等情况。

3. 租赁周转房期间，出国3个月以上不足2年的，出国前应到基建园区处办理备案手续；出国时间2年（含）以上的，应在出国前办理退房手续

4.租住周转房期间办理自主创业人员，应在自主创业申请被批准后10日内，完成周转房腾退手续。

5. 本人或配偶在租住周转房期间购买住房的，应在购房合同生效后10日到基建园区处办理备案手续。购置房屋后已不符合租住条件的，须在取得住房3个月内腾退周转房。

6. 租住周转房期间调离半导体所人员，须在办理离所手续前完成退房。

7.半导体所不再续签合同人员，须在人事处通知的解约之日前完成退房手续。

8. 租赁期满应及时腾退租赁房屋。

八、 违约处理

1. 违反本管理办法任何一条或拖欠费用（包括工资不足以扣除房租时不及时补交现金的）超过一个月，半导体所均有权立即收回住房；

2. 对违规转租转借的，除立即收回住房外，还有如下处罚措施：

（1）在所内通报批评；

（2）取消今后周转房及人才公寓申请资格；

（3）租赁期间房租全部按市场价计算。市场价参照违规行为被发现时链家等中介机构公布的相同或相近地段的租房价格计算。

3. 在职人员应退出住房而拒不退房的，自应退房之日起，租金按市场价计算。研究所通过法律手段收回周转房的，因诉讼产生的相关费用，由租赁人承担。

4.对终止或解除人事聘用合同人员拒不按规定腾退房屋的，租金按市场价标准的双倍计算，直至收回。如通过法律途径追回房屋的，因诉讼产生的所有费用，由违约租赁人承担。

5. 租用周转房期间对房屋和室内外设施造成损坏，或给他人造成损失的，由承租人承担全部修复和赔偿责任。

九、 附则

本办法自发布之日起开始实施。《中国科学院半导体研究所周转房管理办法》（半发建字〔2017〕1号）同时废止。

附件：1. 租赁周转房申请表

      2. 租赁周转房协议书
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